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Inledning

Anldggningar och idrottsmiljoer &r ytor och platser dar det pagar traning,
tavling och en social verksamhet runt om. Det kan vara den lokala
idrottsplatsen, idrottshallen, idrottslokalen, ridhuset eller simhallen. Det
kan dartill vara mark, vég, luft eller vatten — beroende pa vilken idrott och
verksamhet det &r.

Studier visar att bade idrottsféreningar och kommuner upplever renoverings-
behovet som den stdrsta anlaggningsrelaterade utmatningen i Sverige.
Behovet upplevs storti hela Sverige och oavsett om féreningen ager eller
hyr anlaggningen. En underhallsplan skapar forutsattningar for ldngsiktig
planering och forlanger livslangden pa idrottsanldggningen.

Malet med stodmaterialet

Foreningar som ansvarar fér underhallet av idrottsanlaggningen ska med
hjalp av stodmaterialet ta fram en underhallsplan som tydligt beskriver vilka
underhallsatgarder som behovs pa anlaggningen de kommande aren.

Materialets olika delar:

Forberedande arbete Skapa en underhallsplan
1. Organisera arbetet 1. Arlig inspektion av anlaggningen
2. Inventera anlaggningen 2. Fylli underhallsplan

Observera att stodmaterialet inte fokuserar pd elanvéndningen. Om ert
behov dr att kartligga och minska elanvdndningen pd er anldggning
rekommenderar vi att ni anvdnder materialet "Minskad elanvédndning fér
miljé och pldnbok”.

Begreppsdefinitioner

Drift - Regelbundna atgarder som ar nédvandiga for att objektet ska

fungera for avsedd verksamhet. Ex. Personal-, el-, VA-, vdrme-, stéd och
férsdkringskostnader. Byte av glédlampor och annat férbrukningsmaterial.
Tillsyn och service av maskiner. Skétsel av isbana, fotbollsplan mm, sd att de
dr spel- och dkbara.

Planerat underhall - Atgérder som behdver géras mer séllan &n 1ggr/ar
i syfte att bibehalla fastighetens skick. Det &@r de har atgarderna som ingar i
en underhallsplan.

Investeringar - Atg'arder vars syfte ar att utveckla anlaggningen och som
hojer fastighetens skick och/eller varde till mer &n det ursprungliga.
Ex. investering i solceller, om eller tillbyggnationer.
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Forberedande arbete

Innan ni borjar arbetet med att ta fram en underhalisplan &r det viktigt med
forberedelser. Det forberedande arbetet kan delas upp i tvd omraden som
kommer underlatta det fortsatta arbetet.

1. Organisera arbetet
2. Inventera anldggningen

1. Organisera arbetet

Forst och framst ar det viktigt att forankra underhallsarbetet i styrelsen
och utse ansvariga personer. Undersok om det finns medlemmar som har
lampliga erfarenheter att medverka i det har arbetet. Se ocksa till att de
ansvariga har det stod och underlag (ex. manualer for olika installationer)
som de behdver.

Innan ni arbetar vidare i nasta avsnitt sa behover ni ha utsett vem eller vilka
som ska inga i arbetet.

2. Inventera anldaggningen

En idrottsanlaggning kan besta av flera olika ytor och byggnader, exempelvis
fotbollsplan, klubbstuga, omkladningsrumsbyggnad och férradsbyggnad.
For att underlatta arbetet med att ta fram en underhallsplan behéver ni forst
inventera vilka olika ytor och byggnader er anlaggning bestar av. Ta hjélp av
tabell 2 for att inventera er anldggnings olika ytor. Om ni har en ritning over
anlaggningen ar det en god ide att &ven markera ut ytorna pa den. Om ritning
saknas kan det fungera bra med en enklare skiss.
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EXEMPEL

Beteckning Del av anlaggning Kommentar
A Fotbollsplan1
B Klubbhuset
C Forrad 1-lilla

Tabell 1. Visar ett exempel pa ifylld tabell.

Beteckning Del av anlaggning Kommentar

Tabell 2. Anvénds for att inventera er anldggning.

/S /]
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Skapa en underhallsplan

En val genomarbetad underhallsplan hjalper till att férlanga livslangden

pa anlaggningen, minska risken fér akuta reparationer och optimera
driftkostnaderna. Arbetet med att ta fram en underhallsplan kan delas upp i
tvd moment.

1. Arlig inspektion av anlaggningen
2. Fylliunderhdlisplan

Om féreningen ansvarar for underhallet pa flera olika idrottsanlaggningar
rekommenderas att gora en underhdllsplan per anldggning. Med olika
idrottsanlaggningar menas anldggningar som ar lokaliserade pa olika
platser geografiskt. En idrottsanldggning kan ha flera olika delar, sé som
klubbhus, aktivitetsyta forrdédsbyggnader etc. som ar lokaliserade pa samma
geografiska plats.

Begreppsdefinitioner - Underhallsplan

Inventering av anlaggningen: En detaljerad beskrivning av alla delar av
anlaggningen, inklusive byggnader, utrustning och ytor.
Backa till féregdende avsnitt om ni inte har inventerat er anldggning.

Underhallsatgérder: En lista 6ver planerade underhallsatgarder, sdsom
malning, takreparationer, byte av golv etc.

Tidsplan: En tidsplan som anger nar varje underhallsatgard ska utféras och
hur ofta de ska upprepas.

Kostnadsberidkning: Uppskattade kostnader for varje underhallsatgard och
en total budget for underhall 6ver en viss tidsperiod.

Ta hjalp av erfarna medlemmar i klubben vid prissattningen. Ni kan d@ven
vanda er direkt till olika leverantorer for aktuella priser. Ta aven med i
berakningarna om arbetet ska utforas ideellt av klubbens medlemmar eller
om det kravs att ni anlitar hantverkare med fackkompetens. Har ar det viktigt
att forsdka gora en realistisk bedomning. Om atgérden ligger flera ar fram i
tiden ar det en god ide att &ven ta hojd for eventuella prisdkningar.

Ansvarsférdelning: Klara instruktioner om vem som &r ansvarig for att utfora
och 6vervaka varje underhallsatgard.

Riskbed6mning: Identifiering av potentiella risker och problemomraden som
kan krava sarskild uppmarksamhet.

Dokumentation och uppféljning: Regelbunden dokumentation av utforda at-
garder och uppfoljning for att sdkerstalla att planen foljs och justeras vid behov.
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1. Arlig inspektion av anldggningen

Genom att arligen inspektera anlaggningen haller ni koll pa vilket skick
anlaggningens olika delar ari. Vad som behdver kontrolleras kan skilja
sig fran anldaggning till anldggning men nagra exempel ar fasader,
fonster, hangrannor, invandiga ytskikt, ventilation, uppvarmningssystem
och vatutrymmen. | bilaga 1 kan ni ldsa om fler delar som kan vara bra
attinspektera. Dar beskrivs dven vad som &r viktigt att kolla efter samt
atgérdsforslag.

Tank pa att ni &ven kan inkludera maskiner och idrottsutrustning i den
arliga inspektionen. Beroende pa viken idrott ni bedriver kan det dven
finnas behov av att arligen inspektera aktivitetsytan, exempelvis ur ett
sakerhetsperspektiv.

Sa har genomfor ni den arliga inspektionen

Na&r det &r dags att genomfora den arliga inspektionen tar ni hjélp av
checklistan pa nasta sida.

Innan ni genomfér inspektionen for forsta gdngen behdver ni ta reda pa och
lista vilka delar som ska inspekteras. Detta gors genom att fylla i kolumn ett

Vad har inspekterats & kolumn tva Del av anléggning. Ta hjélp av bilaga 1for
attidentifiera viktiga delar att inspektera.

Na&r ni tagit reda pa vad som ska inspekteras &r det dags att genomféra
inspektionen. Var garna fler personer som hjalps at vid inspektionen. Nar
inspektionen genomfors anvander ni er av checklistans tredje kolumn som
heter "atgard”. Dér fyller ni i nagot av féljande alternativ:

1. Ingen atgérd
2. Behov av atgérd
3. Akut behov av atgard

Det som graderas med en 2a eller 3a ar saker som &r bra atttamed i
underhallsplanen. | kolumn fyra har ni mdjlighet att skriva eventuella
kommentarer och i kolumn fem anger ni vem eller vilka personer som
genomfortinspektionen.

2. Fyll i underhalisplan

Nu har niinspekterat anlaggningen och eventuellt upptackt saker som
behover atgardas. Det kan dven finnas andra atgarder som niredan nu kan
identifiera som kommande behov, exempelvis ommalning av fasader. Skriv
ner de olika atgédrderna i mallen pa nésta uppslag for att skapa er underhallsplan.

Uppfoljning

Underhallsplanen bor féljas upp regelbundet. Ett satt att skapa en rutin
for uppfoljning &r att ha med det som en staende punkt pa foreningens
styrelsemoten.
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Checklista arlig inspektion

Inspektion genomford den: (ange datum)

Vad har Del av Kontrollerad
Kommentar

kontrollerats anlaggning av
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Bilaga 1

| denna bilaga beskrivs olika delar pa anlaggningen som &r bra att inspektera
regelbundet. Det ges beskrivningar pa vad som ar viktigt att kolla efter samt
atgardsforslag.

Obs! detta dr ingen heltéckande beskrivning utan ska fungera som ett
stod i arbetet med att inspektera idrottsanldggningen och skapa en
underhdlisplan. I flera fall kan det vara viktigt att ha dialog med sakkunnig
inom det enskilda omrddet.

Fasader

Det finns olika typer av fasader: trifasader liggande/staende, platfasader, putsade
fasader.

Saker att halla koll pa: Rétskador, fdrgsldpp, missfdrgningar, mekaniska skador,
putssldpp, sprickor, Luftvdrmepumpens placering och kondensvattnets avrinning.

Roétskador pa trafasader

Ar viktigt att uppticka tidigt. Upptickten av en liten rétskada innebér en mindre repa-
rationskostnad. Om rotskadan far fortsitta att 6ka i omfattning finns risk for rot- och
mogelskador i bakomliggande konstruktioner och medfor stora reparationskostnader.

Atgirdsforslag: Undersok vad som har orsakat rétskadan. Atgirda orsaken och riv de
rétskadade delarna. Ersdtt med nytt material.

Missfargningar pa trafasader
som inte atgérdas kan bli en grogrund for moégel och rétskador i fasaden.

Atgirdsférslag: Rengdr fasaden. Mala fasaden.

Mekaniska skador pa fasaden
Kan hasin orsak i att maskiner kért pa fasaden, fasaden anvinds som ”bollplank”,
inbrottsforsék m.m.

Atgirdsférslag: Undersok orsaken till skadorna. Reparera skadorna.

Putsslapp och sprickor i tegelfasader och putsade fasader

kan ha sin orsaki sittningar i marken som gjort att byggnaden har "rort” sig. Fogar i
tegelfasader sldpper p.g.a. aldersfériandringar eller utsatt lige (véster eller séderlége).
Metallbalkar 6ver fénstren ir rost- skadade vilket gér att tegelskiftet 6ver fénstren
hianger (buktar).

Atgirdsforslag: Kontakta murare for Atgirdsférslag

Luftvdrmepumpars placering intill byggnaden
Innebir ofta att kondensvattnet fran luftvirmepumpen fuktar ned byggnadens sockel
och fasad med risk for fuktskador och vintertid frysskador pa fasaden som foljd.

Atgirdsforslag: Se till att kondensvattnet samlas upp och leds frin byggnaden.
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Fonster och dorrar

Saker att halla koll pa: Rotskador i fonster, fonsterplatar och dropplatarnas funktion,
las och handtag pa dorrar och portar och troskelplatar under utvéindiga dorrar.

Rotskador i fonster

Ar tyvirr vanligt forekommande och ir oftast mycket kostsamma. Rotskadorna
forekommer bade i fonsterbage, karm och i karmbottenstycke. Kraftiga rétskador
under lang tid innebér stor risk fér rotskador dven i underliggande och intilliggande
viggkonstruktioner.

Atgirdsférslag: Undersok dropplatarnas skick och funktion. Bedém om fénstret gar
att reparera eller om det maste bytas. Undersok om det blivit foljdskador i underlig-
gande och intilliggande viggkonstruktioner. Sikerstill en regelbunden kontroll och
malning av fonstren for att undvika fargsléapp och rétskador.

Fonsterplatar och dropplatarnas funktion
Arviktigbade nir det giller fonster och fasad. Vanligt forekommande ér att platarna
har fel lutning, haller pa att lossna eller har utsatts f6r mekanisk skada.

Atgirdsforslag: Justera fellutningar och 16sa platar. Byt ut skadade platar.

Las och handtag pa ddrrar och portar

Ar viktigt nir det giller funktion men ocksa viktigt som ett skydd mot inbrott. Daliga
las och handtag pa dorrar och portar kan innebéra att férsdkringsbolagen tvekar att
ersitta skador och 16s6re vid ett inbrott.

Atgirdsforslag: Sikerstill att 13s och handtag ir inbrottssikra och funktionella.
Vid behov byt las och handtag.

Troskelplatar under utvdndiga dorrar

Har en viktig funktion f6ér att undvika fukt och rétskador i troskel och underliggande
viaggkonstruktioner. Ofta har troskelplatarna mekaniska skador p.g.a. att de "trampas
pa” vilket leder till att funktionen férsdmras.

Atgiirdsforslag: Byt ut skadade tréskelplatar. Justera avstindet mellan trappa (mark)
och troskel sé att det blir ett naturligt steg att ga 6ver dorrtroskeln istéllet for att
trampa pa den.

Malningsunderhall

Fargsliapp och missfirgningar pa fasader, fénster och dorrar innebér risk fér fukt
mogel och rotskador i dessa byggnadsdelar.

Nir det géller staende trifasader dr det viktigt att mala dndtréeti underkant av
panelen. Det innebér att panelens underkant inte far monteras fér nira mark eller
dropplat. Det giéller att kunna komma at dndtriet med mélarpenseln. Om underkant
panelen ligger for nira mark eller dropplat 6kar ocksa risken for kapilldr vandring av
fukt upp i panelen med rétskador i panelens underkant som foljd.

Rekommendation: Sodra och vistra fasaderna med sitt utsatta léige for vind och
nederbo6rd bor malas vart 3:e ar. De mindre utsatta fasaderna mot norr och dster bor

malas vart 7:e ar.
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Yttertak- tegel/betongpannor, plattak, papptak

Takpannor och nockpannor

Takpannor och nockpannor som r ur ldge eller trasiga innebér att risken fér
taklidckage 6kar. Mossa pa takpannor ér ocksa en risk for att pannornas funktion
som vattenavledande minskar. Skarvar i plattak och nockplatar dr ocksa en
omstindighet som behover regelbunden kontroll. Papptaken ér kéinsliga for rorelser
itakkonstruktionen vilket ofta medfér dragningar och veck i papptaket. Papptakets
takkantplatar dr utsatta med risk for rostskador och forskjutningar i skarvar.

Atgiirdsforslag: Regelbunden kontroll av yttertak ér av stor vikt framfér allt efter
kraftiga ovider med stark vind och nederbord. Taket ir den viktigaste konstruktionen
paenbyggnad. Daligt tak innebér stora risker for byggnadens bestand. Darfor dr
detviktigt att alla fel eller brister i takets utvindiga funktion atgirdas direkt. Nista
regnovéder kan innebéra stora skador och kostnader.

Skorstenar och huvar

Fogslidpp i murad skorsten, platanslutningarnas tithet mot takbeldggningen och
otitheter runt huvar innebér risk fér fuktgenomslag i skorsten.

Atgirdsforslag: Skorstenens fogslidpp bor dtgirdas av murare och huvarnas
platanslutningar bér atgirdas av platslagare. Egenkontroll av malningsunderhall
bor ske regelbundet. Limplig tid for underhall och malning dr sommartid. Kontakta
skorstensfejmistare fér sotning och kontroll av skorsten och murstock.

Hangrannor och stupror

Rensning av skrip i hingréinnor &r viktig fér hingrdnnors vattenavledande funktion.
Lutningen av hingrdnnan och dndplatarnas funktion ir viktig for att leda vatten till
stupréren. Hingrinnans skarvar skall vara tita. Stuprorens avsikt 4r att samla vatten
och avleda vatten fran byggnaden. Téta l6vsilar och mekaniska skador pa hingrannor
och stuprér, innebir att den vattenavledande funktionen minskar och risk for fuktre-
laterade skador pa fasader 6kar.

Atgirdsforslag: Regelbunden kontroll av hiingrinnornas och stuprérens funktion.
Rensning av hingriannor och lovsilar bor utféras lopande i samband med 16vfallningen
under héstmanaderna.

Trappor och racken

Halkrisker och fallskador i trappor har ofta sin orsak i trappans lutning, materialval,
t.ex. tri, stenplattor, som vid regn, sno och frost kan bli mycket hala, avsaknad av
ricken t.ex. kdllartrappsnedgangar eller ricken i daligt skick.

Récken av trd dr ofta kénsliga fér rotskador och ricken av jirn drabbas ofta av rost-
skador. Om olyckan &r framme och det blir ett forsikringsidrende, géller det att trappa
och ricken ér i gott skick.

Atgiirdsforslag: Justera trappornas lutning om det dr méjligt eller byt trappa till
en trappa med séker lutning. Vid behov bor halkskydd monteras. Kontrollera alla
killartrappsnedgangar sa att ricken runt dessa ir stabila och sikra. Regelbundet
malningsunderhall av ricken dr viktigt bade vad giller bestand och sikerhet.
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Omgivande mark, berg och marklutning

Marklutning mot byggnaden, matjord intill byggnadens grundmurar, berg i

dagen (att berggrunden sticker upp 6ver markytan) och drineringar. Omgivande
markfoérhallanden kan innebéra en risk for fuktrelaterade skador pa byggnad.
Marklutning mot byggnad innebér att vid regn och snésméltning transporteras fritt
vatten mot byggnadens grund. Framfér allt killargrunder och krypgrunder kan
drabbas hart av intringande fritt vatten med fukt, lukt, mégel och rétskador som foljd.

Atgiirdsforslag: Kontrollera att befintliga drineringsledningar fungerar
tillfredstéllande. Eventuella ytdrineringar for att avleda fritt vatten kan vara en
atgird som beh6vs. Om mojligt justera marklutningarna mot byggnad. Markytor intill
byggnaden, (markytor fran grundmuren och 3 meter ut fran grundmuren) skall luta
fran byggnaden.

Grundkonstruktion — betongplatta pa mark, krypgrund
och plintgrund

Det dr viktigt att veta vilken typ av grundkonstruktion(er) som finns pa anldggningen.
De grundkonstruktioner som ofta drabbas av fukt, lukt, mogel och rétskador och som
betraktas som riskkonstruktioner, 4r uteluftsventilerade krypgrunder och betong-
plattor pa mark med ovanliggande isolering och tribjélklag. Det betyder att dessa
typer av grundkonstruktioner har storst risk att drabbas av dalig inomhusmiljo.

Atgirdsférslag: Kontrollera vilka typer av grundkonstruktioner som det finns pa
anlidggningen. Om det finns misstankar om dalig inomhusmilj6, kontakta sakkunnig
konsult for undersékning. Uteluftsventilerade krypgrunder ar alltid fuktigast
sommartid (80-95% relativ fuktighet). Utrymmet ér darfér mycket olimpligt som lag-
ringsutrymme. For att sikerstélla ett jimnt och sékert klimat i krypgrunden hela aret
kravs aktiva atgirder. Kontakta en sakkunnig konsult for atgéardsférslag.

Kallare

Vilken funktion har killaren? Brukas killaren som forrad, omkladningsrum med
duschar, verkstad m.m. Finns det synliga brister i killaren t.ex. firgsldpp pa viggar
och golv. Vilka golv och viggmateriel finns i kiillaren. Finns misstankar om dalig
inomhusmiljo i kédllaren.

Atgirdsforslag: Allt trimaterial pa golv och viiggar bor tas bort. Téta golvmattor bér
tas bort. Bra ersdttningsmaterial i killare dr klinkerplattor pa golv. Utreglade viggar
med isolering pa yttergrundmurens insida bor rivas. Finns misstankar om dalig inom-
husmiljo i kdllaren bor en sakkunnig konsult kontaktas for forslag till atgérder
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Ventilation

Det finns olika typer av ventilation: Mekanisk franluftsventilation, tidsstyrd meka-
nisk franluftsventilation, mekanisk fran och tilluftsventilation med virmeviixlare,
sjilvdrag, vidringshus.

Tareda pa: vilken typ av ventilation finnsi er anliggning och hur gammal 4r den. Nér
utfordes kontroll av anldggningen (OVK). Vem ansvarar fér anldggningens ventilation.

Sjilvdragien byggnad dr beroende av en uppvirmd murstock for att fungera. Det dr
inte vanligt att det finns en uppvirmd murstock i en idrottsanlédggning. Anldggningar
utan mekanisk ventilation dr att betrakta som vidringshus, vilket innebér att byggna-
den vidras manuellt med tidsbegrinsat “tviardrag”.

Atgirdsforslag: Regelbunden kontroll av anldggningen dr viktigt. Byte av luftfilter,
kontroll och rengéring av franluftsdon, tilluftsdon och tilluftskanaler. Vid behov av
OVK eller driftsstérningar av ventilationsanldggningen skall en behorig VVS-installa-
tor kontaktas fér kontroll av anldggningen.

EL

Hela elsystemet skall vara utférd av behorig elektriker. Reparationer och kontroll skall
utforas av behorig elektriker. Synliga skador, trasiga vigguttag, trasiga elkontakter,
tveksamma el dragningar m.m. skall alltid anmalas till och kontrolleras av behorig
elektriker.

Kontakta alltid en behorig elektriker nir det géller elsystemet.

VVS

Hela VVS-systemet skall vara utférd av behorig VVS-tekniker. Reparationer och
kontroll skall utféras av behoérig VVS-tekniker.

Egenkontroll kan utféras nir det giller WC-stolar och handfat. Kontrollera att de inte
sitter 16st. Kontrollera ocksa att duschblandarna sitter fast.

Vatutrymmen- duschar m.m.

Saker att halla koll pa: typ av ventilation i utrymmet, golvlutningar mot golvbrunnar.
Missfiargningar i kakelfogar och klinkerfogar. Forekomst av bom i golvets klinker-
plattor (att klinkerplattan haller pa att sldppa fran underlaget). Sprickor och slidpp
ikakel och klinkerplattor. Glipor i anslutningar till golvbrunnar. Glipor i plastmat-
teskarvar. Bubblor i plastmattor pa golv och viggar. Klimringens status i golvbrunnar.
Rorgenomforingar och deras titningar.
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Alla ovanstdende beskrivningar bor kontrolleras regelbundet. Risken for fuktskador
dr stor om missforhallanden i dessa utrymmen inte atgérdas i tid. Vid misstankar om
brister och fel, kontakta VVS-tekniker, golvliggare eller kakelsittare. Om utrymmet
renoveras med nya golv och viggmaterial, skall dessa arbeten utféras av auktoriserade
utforare som kan limna ett utférandebevis. Det dr viktigt i samband med ev. forsék-
ringsskador och garantier.

Typ av torktumlare i tviittstuga. Kondenstorktumlare rekommenderas.

Forekomst av frammande lukt och kondens

Forekomst av frimmande lukti en byggnad kan ha sin orsak i manga faktorer.
Byggnadens grundkonstruktion, byggnadens ytterviggskonstruktion men ocksa att
byggnaden har drabbats av en vattenskada eller fuktskada. Det dr ocksa vanligt att det
forekommer avloppsluktianldggningen. Frimstiidrotter dér det foreligger ett lingre
uppehall av verksamheten. Vilket leder till att golvbrunnar torkar i duschutrymmen. I
en uttorkad golvbrunn fungerar inte vattenlaset och det ér fritt fram for avloppsluften
att sprida sigianliggningen. Spridningen av avloppsluften blir sérskilt stor dar
anldggningen ventileras med mekanisk franluft.

Kondensbildning forekommer ofta i punkterade isolerglas men ocksa pa fonsterglasets
insida. Kondens pa fonsterglasets insida sker oftast nér det dr kallt viider ute och
fonstret saknar isolerglas.

@ Atgirdsférslag: Om byggnadens grundkonstruktion 4r en s.k. riskkonstruktion bér en
sakkunnig konsult kontaktas fér undersékning och atgirdsforslag.

Avloppslukt fran uttorkade golvbrunnar innebir att pafyllning av golvbrunnarna
maste utforas regelbundet. For att forldnga uttorkningstiden i golvbrunnar kan
vattenytan i golvbrunnen téckas med lite matolja.

Punkterade isolerglas bytes. Kondensbildning pa fénsterglasets insida minskar vid

god ventilation avinomhusluften.




Anteckningar
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